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INTRODUCTION : POURQUOI REVISER LE PLAN DE SAUVE-
GARDE ET DE MISE EN VALEUR DU SECTEUR SAUVEGARDE
DE CHARTRES ?

Une ceuvre de pionnier

Le secteur sauvegardé de Chartres est un des premiers secteurs sauvegardés : prescrit le 24 juin
1964, le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur a été publié le 29 mars 1971 et approuvé le 30 Jjuin
1971. Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (P.S.M.V.) représente donc un travail de pionnier
dans un domaine ol tout était & inventer.

Une réaction

A la méme époque, les opérations de rénovation se sont multipliées sur les centres historiques,
qui faisaient table rase du passé ; la loi initiée par Monsieur André Malraux constituait une réaction,
visant & sauver I'essentiel du patrimoine urbain, et tentant de lutter contre les principes de "modernité",
pronés par la "charte d'Athénes", qui, au nom de T'hygiéne et de la salubrité, ne toléraient que le
sauvetage de quelques rares monuments significatifs de I'histoire de I'architecture, dégagés de tout
contexte urbain.

Une lutte entre la conservation et la modernisation

Le P.S.M.V. initial, et actuellement en exercice, porte naturellement les traces de cette lutte, en
proposant un équilibre entre la protection du patrimoine, I'ouverture 4 la circulation des automobiles et
le curetage des ilots.

Il témoigne aussi des gofits des années 1960 en matiére de patrimoine ; ce n'est qu'a partir de
1975 que la société francaise va découvrir les qualités de I'architecture du XIX° sidcle et envisager sa
sauvegarde. Le P.S.M.V. s'intéresse donc prioritairement & I'architecture la plus ancienne, comme
C'était le cas pour tous les secteurs sauvegardés.

S'il faut schématiser ce plan, il peut étre dit qu'il sauvegardait et qu'il démolissait (hachures
grasses de la protection et couleur jaune de la démolition). C'est en effet un plan trés opérationnel,
visant & protéger I'essentiel, 4 accompagner la rénovation de quartiers trés dégradés, a aérer le tissu
urbain dense, & élargir les portes d'accés du centre ancien et les voies pour permettre le passage des
véhicules et 3 organiser un vaste parc de stationnement souterrain au chevet de la cathédrale.

L'omniprésence de la cathédrale

La cathédrale est en effet le centre du dispositif d'urbanisme, comme en témoigne le périmétre
du secteur sauvegardé.

Il est certain qu'une étude de délimitation conduite ayjourdhui prendrait en compte un
périmétre élargi, significatif de I'histoire de la ville de Chartres, intégrant nécessairement I'ensemble de
la ville close, ses glacis défensifs et sans doute Ia téte de ses faubourgs,

Il n'est pas dans les intentions de la présente révision du P.S.M.V. de proposer une extension
du périmétre. Pourtant celle-ci s'imposerait aujourd'hui, compte tenu des progrés observés dans le
domaine de la recherche urbaine. Les raisons qui ont prévalu dans la définition de l'actuel périmétre
ont-elles été la seule prise en compte des abords de la cathédrale, la volonté de se limiter & une surface
modeste, ou le souci de ne pas prendre en charge la partie la plus active de la ville haute (les abords de
la place des Epars), oi1 se développent les activités commerciales et qui a été partiellement bombardée et
reconstruite?

Il conviendra en tous cas de programmer, 3 la suite de l'actuelle révision, un travail
d'inventaire architectural dans le secteur sauvegardé et dans ses abords, de maniére A rassembler les
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matériaux permettant d'engager logiquement dans les années futures cette extension nécessaire du
périmétre.

Le succés du P.S.M.V. initial

Ce plan a été trés utile, il a eu pour mérite de créer les conditions d'une revitalisation d'une
grande partie du secteur sauvegardé, dans un souci de modestie vis 3 vis de I'immense présence de la
cathédrale. Les élargissements de rues n'ont heureusement pas été exécutés, seules quelques opérations
ponctuelles ont été réalisées ; en revanche les opérations de rénovation sur la partie basse de la ville et
sur les pentes ont été considérables : plus de 280 constructions neuves, dont une grande majorité de
collectifs, ont été réalisées suivant une architecture mimétique, aux volumétries souvent importantes.

L'essentiel du patrimoine architectural a fait 'objet de travaux de réhabilitation lourde, souvent
trés proches de la reconstruction. Le secteur sauvegardé est aujourd'hui largement en bon état, et surtout
il présente un assemblage de volumes, couverts de tuiles plates, bien accrochés a la pente, assurant un
ensemble bati homogéne et pittoresque ; il faut y lire I'ceuvre d'un Architecte Urbaniste, soucieux de
s'effacer personnellement et de promouvoir une création essentiellement respectueuse du passé.

Un document d'urbanisme aujourd'hui obsoléte

L'étude du plan remonte a trente ans, période au cours de laquelle la réflexion sur la sauvegarde
et la mise en valeur des centres historiques a profondément progressé. La forme réglementaire du
P.S.M.V. est évidemment aujourd'hui obsoléte : les &largissements de voiries n'ont plus lieu d'étre, la
cohérence urbaine actuelle mérite d'étre sauvegardée, la notion de patrimoine doit étre élargie 4 certaines
constructions du XIX° siécle et des débuts du XX° siécle, les creux urbains et les espaces naturels
doivent étre pérennisés. De méme, il demeure certains espaces publics ou privés qui appellent de
nouvelles définitions de restructuration.

Monsieur Guy NICOT, I'Architecte du secteur sauvegardé de Chartres, qui a assuré la
conception du P.S.M.V. depuis sa création et son application, aux cétés de Monsieur Yves FLAMAND,
I'Architecte des Batiments de France, a engagé les premiers travaux de réflexion sur la révision du
P.S.M.V.. Il a ainsi réalisé en septembre 1994 une premiére esquisse du plan réglementaire, un projet
de réglement et un rapport de présentation.

Ces documents permettent de bien cerner les ambitions de cette révision. Les objectifs
poursuivis sont clairement identifiés :

- intervention sur le principe de la fagade de l'immeuble et non sur la notion de plan
masse figé,

- intervention minimale en ceur dilot en cas d'absence de visibilité, tout en se
garantissant pour éviter la densification des arriéres d'immeubles,

- réflexion sur la notion de protection, renforcée par la législation récente,

- promotion de la création contemporaine, respectueuse de l'architecture du secteur
sauvegardé.

Cette formulation mérite d'étre prolongée.

Pas de facadisme

S'il faut en effet s'interroger sur les types de protection a promouvoir, compte tenu de
l'importance des reconstructions ou des réhabilitations lourdes et de la prise en compte d'un champ
patrimonial élargi aux XIX° et XX° siécles, il ne peut pas étre question de se limiter a une approche 3
partir de la rue et de laisser de coté les arriéres et les cceurs d'ilots : un secteur sauvegardé n'est pas qu'un
décor, mais un dispositif urbain complexe, dont il convient de prendre en compte toutes les composantes.

Cela n'empéche pas de laisser des souplesses sur des espaces moins stratégiques.
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Nécessité d'une approche de développement historique

La nouvelle approche du patrimoine nécessite I'étude du développement historique du secteur
sauvegardé, et I'étude de I'évolution du patrimoine architectural. Ce sont elles qui justifient une
démarche de sauvegarde et de mise en valeur patrimoniale.

Il convient en effet de faire apparaitre historiquement les différentes étapes du développement
de la ville et d'identifier les formes urbaines en référence a I'histoire, ne serait-ce que pour savoir ce
qu'on souhaite conserver ou voir évoluer, C'est pour cette raison qu'il nous a semblé nécessaire d'établir
un plan historique, s'appuyant entre autres sur un plan de 1750, publié par la Société Archéologique en
mai 1860, dont la forme est trés proche du plan que nous établissons, et sur le plan archéologique,
¢tabli par la Direction des Antiquités Historiques. Une approche de I'histoire urbaine de Chartres,
complétant ce document, permet de reconstituer les principales étapes de développement de ta ville.

Nécessité d'une étude architecturale

En revanche, I'absence d'étude architecturale accessible rendait nécessaire une étude
approfondie du patrimoine, surtout que nous avions I'intention d'introduire une hiérarchie dans les
protections compte tenu des adaptations parfois brutales dont a fait l'objet ce patrimoine. Un scénario de
protection ne peut étre accepté que s'il repose sur des critéres directement accessibles et
compréhensibles. Une premiére étude diagnostic nous a permis de recenser quelques 850 constructions
susceptibles de représenter un intérét architectural et sur lesquelles nous avons établi des fiches d'analyse
comportant les critéres permettant de conduire I'étude architecturale.

Une nouvelle conception du plan réglementaire lui-méme

Le rapport de présentation des premiéres études de révision soulignait bien les adaptations &
apporter au plan :

- suppression des élargissements de rues,
- nécessité d'une protection intermédiaire,
- recherche d'équilibre entre la ville fonctionnelle et la ville musée,

- intervention moins systématique en ceur d'ilot, passant par la suppression d'un
nombre important d'immeubles & démolir (idches jaunes),

- définition de régles précises d'implantation pour les constructions nouvelles, visant
en particulier a limiter l'occupation des fonds de parcelles,

- préservation de l'environnement végétal par instauration d'un certain nombre de
protections (espaces boisés classés, dégagement des pieds de murs de ville).

Il s'agit bien de conduire une réflexion approfondie sur le traitement des espaces creux, afin
d'en assurer la sauvegarde. La nouvelle conception du plan réglementaire au 1/500° peut permettre de
visualiser les grandes intentions urbanistiques : le recours a une légende moins rigide que celle de
I'espace boisé classé est aujourd'hui plus que jamais nécessaire, afin de protéger les jardins.

. Comprendre comment on vit dans le secteur sauvegardé

Les premiéres approches statistiques montrent une évolution récente favorable de la population,
gréce aux efforts de rénovations et de réhabilitations développés depuis plus de vingt ans ; le nombre de
logements vacants s'est considérablement réduit. Il nous a semblé nécessaire de prolonger ces premiéres
réflexions de maniére 4 mieux comprendre I'évolution socio-économique du secteur sauvegardé, pour
guider d'éventuelles politiques de mise en valeur patrimoniale. L'objectif affiché au début des études de
révision était de stabiliser la population du secteur sauvegardé & 4 500 habitants en 2000 ; cela suppose
de conforter I'habitat existant, en évitant I'écueil de décohabitation observé dans de nombreux centres
anciens, sachant que de nouvelles opérations importantes ne paraissent pas envisageables (il ne reste
pratiquement plus d'emprises constructibles importantes).

0035_RP_la 7 AUP
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Une série d'entretiens avec les acteurs locaux nous a semblé nécessaire pour prendre le pouls du
secteur sauvegardé, en prenant par exemple en compte l'évolution du commerce ou le maintien des
fonctions administratives.

La grande question reste la place réservée a 'automobile

Des informations sont données sur les offres de stationnement ; il nous a paru nécessaire de les
compléter en matiére de plan de circulation notamment, pour proposer une véritable politique a long
terme de transports, susceptible de mettre en valeur le secteur. Il est bon d'accepter la volumétrie
ancienne des rues, mais il est souhaitable de justifier les accés dans les différentes parties du centre
historique, en protégeant un certain nombre d'espaces, et tout particuliérement les abords de la
cathédrale. I1 est proposé d'intégrer de petites unités de stationnement en surface ; il conviendrait de bien
en vérifier la localisation.

Un plan autorisant plus de souplesse

Enfin le projet de révision affichait une volonté de souplesse. Nous avons voulu approfondir
cette notion, car nous savons avoir affaire & un tissu urbain en équilibre.

Pour prolonger la réflexion urbaine engagée au cours des premiers travaux de révision, il nous a
donc paru essentiel de mesurer sur le terrain d'une part en quels termes se posait la question de la
sauvegarde du patrimoine et d'autre part quels étaient les grands enjeux urbains auxquels est confronté le
plan de sauvegarde et de mise en valeur.
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LA SAUVEGARDE DU PATRIMOINE |

Le plan de sauvegarde approuvé assure la pérennité de 1651 constructions sur un total de 2676 ;
les premiéres études de révision n'en protégeaient plus que 535 constructions, complétées par 105
constructions non protégées mais soumises & des prescriptions particuliéres.

Le projet a paru & I'Administration trés peu protecteur. En conséquence, il nous a semblé
nécessaire de rechercher, systématiquement, I'ensemble des constructions sur lesquelles peuvent étre
posées des questions de protection.

Nous avons ainsi considéré que les constructions protégées dans les premiéres études de
révision doivent faire I'objet d'une analyse architecturale et urbaine permettant de discerner si elles
doivent faire I'objet de la protection de base ou d'une protection plus simple, en fonction de leurs qualités
propres ou de leur appartenance a des ensembles urbains intéressants.

Sur I'ensemble des autres constructions, nous avons tenté de voir si chacune d'elle appartenait 4
un type urbain, que les plans de sauvegarde et de mise en valeur les plus récents protégeaient d'une
maniére ou d'une autre. Il va de soi que I'architecture du XIX° siécle (pratiquement pas prise en compte
jusqu'aux années 1975) et l'architecture du début du XX° siécle (ici il s'agit souvent d'une architecture de
briques d'une belle qualité) entrent dans ces types.

A travers un premier travail de terrain, nous avons ainsi pu dégager une premiére esquisse de
typologie trés sommaire, mais qui a permis de mesurer la nature des enjeux architecturaux. Le
patrimoine architectural complémentaire représente 362 constructions. Le patrimoine sur lequel nous
avons conduit une recherche afin de proposer des protections adaptées représentait donc un nombre
proche de 900 constructions.

Cette premiére analyse typologique sommaire permet de comprendre ce qui fonde les
protections des hypothéses initiales de protection du plan de sauvegarde. Il était ainsi proposé de
protéger initialement principalement :

- les maisons 4 pignon sur rue, correspondant & l'ancien parcellaire médiéval, & peu
d'exceptions prés,

- les hoétels avec cour allant du XVI° siécle au milieu du XIX° siécle, 4 I'exclusion de
certaines de leurs dépendances, pourtant essentielles pour fermer la cour,

- les constructions des institutions religieuses ou laiques antérieures au début du XIX°
siécle,

- quelques immeubles de rapport du XIX° siécle,

- quelques maisons modestes pittoresques aux abords des rives de I'Eure et de son Fossé et
sous I'évéché (sur le coteau).

En revanche, n’étaient pas protégées :

- les maisons modestes des faubourgs de toutes époques (elles sont principalement du XIX°
siécle),

- les dépendances des hdtels et des grandes institutions,

- les constructions postérieures & la deuxiéme moiti€¢ du XIX° siécle (seuls quelques beaux
immeubles de rapport échappent a cette catégorie), mais aussi celles dont la fagade a été refaite
aprés cette époque,

- les constructions en moellons et briques (sauf les grandes institutions du XVII° siécle),
souvent des maisons baties en retrait au milieu de leur terrain, d'une belle et solide architecture
de Ia fin du XIX° ou du début du XX° siécle, (& quelques rares exceptions prés).

Le recours & ces typologies permet donc de comprendre ol sont les enjeux en matiére de
protection.
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Un travail de recherche approfondie a concerné les constructions a pans de bois, qui
représentent la trés grande majorité du patrimoine architectural de Chartres, allant du XVI° aux années
1970/80 sans discontinuité. La grande difficulté d'interprétation des datations de ce patrimoine a fagade
a pans de bois vient de ce que, dés la fin du XIX° siécle jusqu'a aujourd'hui, les ravalements de fagades,
sans compter les travaux d'alignement, ont imposé le méme traitement architectural, banalisant
totalement cette architecture derriére I'enduit gris et les cadres de bois rapportés autour des ouvertures.
L'analyse des vieilles gravures montre que les constructions du XVII° siécle par exemple ou celles du
XIX® siécle particuliérement disposaient d'un décor architectural, aujourd'hui la plupart du temps
disparu ; il en reste encore quelques traces sur des immeubles du XVIII® siécle et de nombreux
spécimens parmi les immeubles du XIX° siécle,

La restitution progressive et argumentée de ce décor, & l'occasion de la présente révision, rend
progressivement son €clat a I'architecture de Chartres, qui s'était largement effacée devant la beauté de la
cathédrale Notre-Dame.

En réalisant ce premier tri, il nous a paru utile de faire apparaitre sur le plan les constructions
récentes, car des travaux trés importants de rénovation ont été conduits (surtout dans la partie basse de la
ville) : ce sont 310 constructions (dont certaines sont des immeubles de bonne taille) qui ont été édifies
(se reporter au "plan diagnostic" annexé au rapport de présentation). Comme ces constructions sont pour
la plupart plus importantes en volume que les constructions anciennes, cela explique que la partie non
protégée des constructions parait si importante sur un plan.
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LES GRANDS ENJEUX URBAINS

Cependant le secteur sauvegardé fait I'objet d'enjeux de restructuration.

Sans oublier de prendre en compte la nécessaire réflexion a entreprendre sur la sauvegarde des
espaces creux privatifs (en particulier les jardins), I'analyse des premiéres hypothéses de révision du plan
fait apparaitre des questions sur I'évolution d'espaces publics ou privés d'une taille significative (se
reporter au “plan diagnostic" annexé au rapport de présentation), qui représentent autant d'opportunités
de dynamiser le secteur sauvegards, et sur lesquels n'existent pas de projets urbains :

Les espaces privés (surface totale = 43 100 m?)

LY

Ces espaces, souvent de taille importante, appartiennent 3 des collectivités ou a des
associations. Ils ont vocation a étre construits et offrent donc des opportunités d'accueil dans certains cas
de programmes importants :

- le lycée Marceau = surface 23 800 m? (la démolition envisagée de la halle des
sports, les anciennes emprises construites montrent que ce site est amené & évoluer)

- les cours Perrault = surface 2 000 m? (les constructions précaires adossées a cette
belle construction d'architecture du XVIII® siécle et l'aménagement trés sommaire
de la cour en contrebas en parc de stationnement laissent imaginer une mutation
d'un site extrémement pergu)

- les Archives Départementales / le Palais de Justice = surface 3 150 m? (ces sites
autrefois bdtis présentent des vacuités indignes du secteur sauvegardé ; des
hypothéses de reconstruction et d'aménagement d'espaces libres sont & prévoir au
contact de deux services publics essentiels)

- I'Institution Notre-Dame = surface 1 650 m? (des espaces dégagés brutalement au
contact du cellier de Loéns et encombrés de constructions précaires appellent un
autre projet architectural)

- le couvent Saint-Jacques = surface 5 000 m? (des bdtiments disgracieux constituent
une mauvaise facade sur un trés beau jardin ; un tel couvent sera inévitablement &
remettre en valeur)

- les abords de I'Hoétel de Ville = surface 5 000 m? (des bureawux modernes ont été
construits de part et d'autre du superbe Hotel de Ville, sans qu'une solution
satisfaisante ait été mise en ceuvre dans le traitement des espaces libres ; la solution
peut passer par la construction de volumes bdtis, de murs d'enceinte et
l'aménagement de cours et de jardins)

- le centre d'information de I'Armée (rue Mendés France) = surface 2 500 m? (une
réflexion est a conduire sur cette ouverture sur le secteur sauvegardé au contact de
I'Eure, doit-elle étre bdtie ou étre traitée en parc naturel ?)

Les espaces publics (surface totale = 53 600m?)

Ces espaces de tailles trés variées soulévent des questions d'aménagement, voire dans certains
cas de construction ; ils sont liés pour la plupart & la présence trés forte d'un monument historique :

- le cloitre Notre-Dame = surface 45 000 m? (la cathédrale possédait tout autour
delle un vaste enclos, ouvrant par une succession de portes sur la ville ; il
conviendrait d'en retrouver la lecture - la destruction des constructions qui faisaient
Jace a la fagade occidentale de la cathédrale a lancé le débat de I'aménagement
d'un parvis ou de la reconstruction de cet espace ; le P.S.M.V. a & réfléchir sur le
devenir réglementaire de cet espace)

- la place Saint-Pierre = surface 5 400 m* (le dégagement d'une partie du chevet de
l'église Saint-Pierre et un travail de conception de la place elle-méme, dans un
souci de mise en valeur de l'édifice, sont a proposer)

0035_RP_la 1 Aup
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le place Saint-Aignan = surface 1 500 m? (les constructions existantes directement
au contact de la fagade de 1'église Saint-Aignan ont été pour certaines démolies,
dégageant une place, d'autres sont en mauvais état ; il convient de proposer un
aménagement cohérent de cet espace et de définir les conditions de la
reconstruction) ‘

les abords de Sainte-Foy = surface 1 400 m? (un petit jardin a été aménagé face a
l'église, un parc de stationnement commercial a été aménagé le long de l'église ;
l'un comme l'autre n'apporte pas de réponse urbaine satisfaisante pour cette voie
d'acces essentielle dans le secteur sauvegardé et vers la cathédrale)

la place/délaissé de la rue du Pont Taillard = surface 300m? (la démolition de
constructions a permis certes l'aménagement de quelques places de stationnement
pour les résidents voisins, mais a fabriqué un piétre espace urbain, qu'il convient de
remodeler)

Ces espaces représentent donc un réel enjeu. Deux attitudes peuvent étre prises dans la révision

0035_RP_la

une premiére consistant 4 dire qu'en l'absence d'un programme & construire précis il
convient de donner de grandes orientations, sans préciser les régles, et de délimiter
des "secteurs d'aménagement"”, nécessitant ainsi (comme pour une zone NAa d'un
P.0.S.) une modification ou plus vraisemblablement une révision du P.S.M.V. le
jour ol un programme se présente,

une deuxiéme consistant A approfondir la réflexion urbaine, de maniére a préciser
des régles d'aménagement suffisamment claires et détaillées dans le cadre d'une zone
réglementaire du P.S.M.V.. De cette maniére, le jour oll un programme se met en
place, cela ne peut &tre que dans le respect du P.S.M.V., immédiatement
opérationnel.
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DEMARCHE DE CONCEPTION DU PLAN REVISE

L'état du chantier de la révision du P.S.M.V., qui vient d'étre présenté, montre I'importance de
la tache qu'il a fallu effectuer. Le plan de sauvegarde et de mise en valeur d'origine qui fait ['objet de la
présente révision est de la premiére génération ; le contexte économique, réglementaire et scientifique
était tout 4 fait différent, comme cela a été dit au début de cette introduction. L'actuelle révision
consiste donc 3 concevoir un nouveau plan de sauvegarde et de mise en valeur.

Pour y parvenir, nous avons suivi la démarche suivante :

Phase 1 = analyse - synthése

II's'agit de la phase d'analyse et de synthése, susceptible de définir le contexte du plan.

A - La méthode de travail

LA REALISATION D'UN FOND DE PLAN INFORMATISE

Pour mener un travail arguments, il convenait de disposer d'un fond de plan nouveau, actualisé,
informatisé, et comprenant le dessin non seulement des constructions, mais des murs, des arbres et des
espaces libres publics et privés, et les cotes de sol et des constructions (égouts et faitage des toitures).

Il n'est pas possible de conduire une réflexion urbaine quelle quelle soit sans disposer d'un bon
fond de plan. 11 offre un nombre considérable d'informations.

UNE APPROCHE HISTORIQUE SYNTHETIQUE

L'existence du plan de 1750, du cadastre napoléonien, du plan archéologique, et de certains
ouvrages d'érudits nous ont permis de dégager rapidement les grandes étapes de développement de la
ville et de dessiner le plan historique.

Cette réflexion a ét¢ un préalable nécessaire a I'affinage de l'approche de typologie
architecturale et 4 I'analyse détaillée du patrimoine béti d'une part ; elle a été d'autre part essentielle pour
conduire la réflexion sur 'aménagement des espaces libres.

DES FICHES ARCHITECTURALES ET UN PLAN PATRIMONIAL

Nous avons réalisé pour chacune des 837 constructions dignes d'intérét une fiche d'analyse
urbaine, architecturale et fonctionnelle, les rattachant A notre typologie architecturale affinée, de
maniére & pouvoir justifier les choix que nous proposons en matiére de protection, sachant que nous
sommes partisans de recourir & deux niveaux de protection compte tenu de I'importance des mutations
qu'a subies le patrimoine architectural chartrain.

LA SYNTHESE DES FONCTIONS URBAINES

Parallélement & cette approche architecturale, nous avons conduit avec les acteurs urbains une
réflexion sur les fonctions qui se développent dans ce patrimoine (activités et résidence), de maniére a
identifier les difficultés éventuelles d'adaptation de ce patrimoine 4 la vie contemporaine, afin de
proposer des solutions réglementaires adaptées,

L'ANALYSE DES ESPACES LIBRES PRIVATIFS

I s'agit d'un travail de relevés de terrain et d'analyse de photos aériennes, permettant de repérer
les murs, les jardins, les boisements intéressants, afin de proposer des solutions réglementaires adaptées
a leur ferme protection ou leur évolution souhaitable.

0035_RP_la 13 AUP



Secteur Sauvegardé
Philosophie du Plan de Sauvegarde
o & de Mise en Valeur

[ R S R IT RO P PATOT TN PRIV

L}
B
,
‘v
.
o e
'
N
K 3 . . . . . . h 3 PUTTT e
Te Ntw .
R :
' ' ' n
[
.
, 4
Y z A °
s , : : PRI L T e
\ > ¢
- o
" -4
* o
. o
°
" - b4
¥ s
®
. s
L'd
©
o
®
\ G
.
)
H
s @
i
1

0035_RP_la )



Secteur Sauvegardé Philosophie du Plan de Sauvegarde
De Chartres & de Mise en Valeur

LES OPERATIONS DE RESTRUCTURATIONS URBAINES

Pour chaque opération de restructuration identifiée dans les pages précédentes, nous mettons en
évidence I'héritage du passé, les contraintes fonctionnelles, et nous proposons des scénarios
d'aménagement 4 long terme.

Mais auparavant nous avons conduit avec les services concernés une réflexion générale sur la
circulation des personnes et des véhicules (constat de la situation existante, proposition d'orientations de
plan de circulation a long terme). Il ne peut pas y avoir de propositions de mise en valeur sans cela.

UN TRAVAIL EXPERIMENTAL DE RESTAURATION

Pendant cette période d'étude, avec I' Architecte des Bitiments de France et le Service Municipal
d'Urbanisme, nous avons recherché les meilleures techniques de restauration des constructions & pans de
bois, afin de redonner & cette architecture un caractére compatible avec son époque de construction,
comme nous 1'évoquions dans les pages précédentes. C'est grice a un tel travail qu'il est possible de re-
mobiliser les Chartrains autour de leur patrimoine.

B - Le contexte

L'HISTOIRE

A l'origine, Chartres, qui s'appelait AUTRICUM, était la capitale des Gaulois Carnutes, dont le
territoire, s'étendait de la Seine a Ia Loire. De cette cité, une des plus vastes de la Gaule Celtique 4 la fin
de I'indépendance gauloise, subsistent quelques vestiges de fossés et de constructions en bois.

Durant la période Gallo-Romaine, la ville de Chartres connait un essor considérable. Elle est
plus étendue que par la suite & I'époque médiévale. Les traces de I'ancien forum marchand ont été
retrouvées sur le plateau au Nord de la cathédrale. Cette époque a laissé les traces d'un grand édifice a
caractére public, d'un amphithéatre, de deux aqueducs, de thermes et d'un quadrillage de voiries.

Au haut Moyen Age, Chartres est constitué de villages 4 peu prés indépendants dont le plus
important est la cité épiscopale, qui se constitue a 'emplacement de la cathédrale Notre-Dame au milieu
du I'V® sigcle. Ce n'est qu'en 743 que la cathédrale de Chartres est mentionnée pour la premiere fois. Les
incursions normandes font subir jusqu'en 911 des destructions considérables. L'autorité est religieuse,
mais une autorité laique apparait au X° siécle avec Thibaud le Tricheur qui fait construire une tour
fortifiée place Billard.

Du milieu du X° jusqu'au XIII° siécle, Chartres va connaitre un essor considérable. Le
rayonnement culturel de I'Ecole Episcopale fait de la ville un des pdles le plus important de I'Europe
chrétienne, pendant que l'aristocratie s'organise. Les activités économiques (en particulier le cuir et la
laine) sont en pleine expansion ; les paysans développent la culture du froment.

Si au XI° siécle, Chartres se présente comme une mosaique de villages, dans les faubourgs se
construisent des établissements religieux ou hospitaliers. La ville va connaitre son apogée au cours des
XII° et XIII° siécle grice & la mise en valeur des campagnes. En 1181, les fortifications prennent leurs
extensions maximales et Chartres devient une véritable ville aux fonctions diversifiées.

Au XIII° siécle, I'Ecole Episcopale perd de son importance mais le prestige de Chartres repose
essentiellement sur sa cathédrale dont le colit de construction pése de plus en plus lourd sur sa
population. Les communautés religieuses se multiplient.

A la fin du Moyen Age, la ville connait une période noire : les activités économiques se
ralentissent, la peste et la guerre de 100 ans frappent durement, les communautés religieuses colitent
chéres. La ville choisit de 1417 4 1432 le camp bourguignon en se ralliant a 1'Angleterre, aprés avoir
modernisé dans la deuxiéme moitié du XIV® siécle son systéme définitif. La ville se replie sur elle-méme
et abandonne peu & peu ses faubourgs.

0035_RP_la 15 AUP



Secteur Sauvegardé
N _— Philosophie du Plan de Sauvegarde
& de Mise en Valeur

coi  Rambouillet

Roug. .

/7 Dreux ~ Rouen '-/;\,n..m-vm\u-‘," 4
N /

R ./l.'\ Lomgues 7 :
vy oz Rawes 0 % h..,mu
’ fl‘ . 2 - :.I.
M “2 S * I‘ I}m\um I!wllu P
A .
L

e \
Pecuze \ . \\ ke

le Chenmun nl«'\.\u;::.'uﬁ N

) / e Corutte 1 )
. \

LS o
|'2g\B.\n|hlu- 2, e

y Champhol

Ir/‘

Butte
des Bais

gl

Na (mmdc

~o2
7 des Champs =, Iluch;ru»

Haurs. [ Brizards
Svumnuu G

3

S

fes Champs
flances

o Cron
Blanci

amdh ‘&
v, ~ \.\

% Echangeur
7 de Chortres Est

ke
STty f
e ause szt Nb \.,\5,‘4
e

/7\« " l"’

U‘— G
/

IL"HLI:J.WN (lu'Coql -

4 - o
"‘\‘- '¢4' ,,_‘_,., :
-u.n._ '._'J #\ te

A'\I\
. "‘—'uv-
,‘7 ..-.n_..-; -"v"—;,‘sed/‘?

0.
L 1
=7l Préee 33
Conmee J
Crom oo T
Geets des Houlles i
nes CRe

Nooent le-Pha

(= (_)uamulquq
Seters

.\5’

M.mvaéxe‘;* '
‘f@ Mus W BT
2 JA\" ,g‘:,'l..‘

E‘ SRE 153/

v ,,, ve
,‘_«.m.- -\-\... v-

a\l(' Gmn(l thm

"'”"E

\ .
\\ms

“ %

le Monlin Dencau

I Picrre qte Boucher
e ! ) /
2 fa Fosse :
mw Pétres o, ;
S

nualc Elccmquc
[d( Malaguny,.
b2

N

Y N1
AR
DA

3
)

AW
J M3 ./1‘9}“, Q‘
o ‘f‘o_:/ i' &

,:;?’ Chentin
o die Sions e Banily

fa Micree

Le Mans (RN)

le /.fudruv\'

S
la Croied-ene
a Crons)”

la Pl.'mn-
ri. Lausant

141
)\ fov Teres Nowe

’/
los Trows Muids
4y & .
Fosse dii Mouhn s Y
. i o N
s T Py _— N I;: /;.:41!: .
{ : et . ISG' Py B 3 R . LN KLIEN
Sviners ! . G, F oG . e g - S
) ) L Orléans _ et 1 Gunegge . Chunbrenn ~ - )

W EE STy 14 GTEVeD i 4- P . I LU b e £ ey ren

0035_RP_la ©
AUP



Secteur Sauvegardé Philosophie du Plan de Sauvegarde
De Chartres & de Mise en Valeur

Ce n'est qu'au milieu du XV° siécle que se dessine la reprise économique et démographique,
entrainant un renouvellement de la vie culturelle. Les guerres de religion vont mettre un terme '3 ce
développement méme si la communauté protestante ne s'est jamais beaucoup développée contrairement
aux campagnes : la ville va aussi-subir deux siéges en 1568 et 1591. Henri IV est sacré Roi de France
dans la cathédrale de Chartres en 1594,

Du XVI° au XVIII° si¢cle, Chartres va vivre sur son acquis médiéval : la structure urbaine
évolue peu, I'habitat est réparé, rénové et reconstruit de 1480 a 1550, la construction se tarit pendant les
guerres de religion. Le XVII® siécle sera le siécle des reconstructions et des aménagements immobiliers
importants en centre ville et dans les faubourgs. 11 faut attendre le XVIII° siécle pour que la ville prenne
un visage plus moderne. Le bilan de cette période est négatif : 20 000 habitants 4 la fin du XVI° siécle et
13 000 a la Révolution ; la ville ne retrouve pas sa fonction industrielle et reste bloquée dans ses
remparts. '

A la veille de la Révolution, Chartres est un gros bourg de campagne qui joue un role de
marché et ol les ecclésiastiques sont trés nombreux. En 1790, la ville devient chef lieu du Département
d'Eure-et-Loir, le chapitre cathédral est supprimé et la constitution civile du clergé prend effet ; les
conditions sont réunies pour que la bourgeoisie s'enrichisse et domine tout le XIX° siécle 4 une époque
de modernisation de l'agriculture et de développement des transports, méme si la ville reste a I'écart de
la grande industrialisation.

C'est au XIX° siecle que la ville prend son essor : dés 1795 est entreprise la suppression des
fortifications. C'est l'occasion d'aménager des places, de créer des voies nouvelles et d'édifier des
constructions ; les boulevards contournent I'ancienne ville intra-muros. L'arrivée du train en 1841
entraine un afflux de population et une extension de la ville hors les murs. Des bitiments publics sont
édifiés (théatre, hopital, hdtel de ville). La population se stabilise autour de 23 000 habitants dans les
années 1890.

Jusqu'a la seconde guerre mondiale, Chartres continue & jouer ses roles de pdle religieux, de
marché agricole et de centre administratif ; la ville va s'étendre le long des axes routiers, méme si la vie
urbaine est concentrée 4 'intérieur des boulevards.

A partir des années 1950-1960, l'exode rural, la décentralisation industrielle puis le
développement du secteur tertiaire vont entrainer une mutation importante de la ville, faisant de
Chartres une véritable ville moyenne. La population passe de 26 400 habitants en 1946 3 42 000 en
1981, pour redescendre 4 40 330 habitants en 1999 (pour une agglomération de 84 780 habitants & la
méme date).

LE SITE

Le ceeur de la cité occupe un éperon allongé culminant & 157 métres, limité 3 I'Est par les
versants abrupts de I'Eure et d'un affluent, le Couesnon au Nord-Ouest.

La cathédrale et son domaine canonial (le Cloitre Notre-Dame) occupent la pointe de cet éperon
dominant la confluence de I'Eure et du Couesnon et au-dela le plateau de la Beauce, position privilégiée
du fait de la proximité de I'eau et de sa situation défensive. L'Eure fut navigable jusqu'au XVIII® siécle.

La citée s'est constituée 4 la rencontre de deux structures paysagéres caractérisées par la
richesse de leurs terres : la Beauce et le Perche.

. L'enceinte du IX° siécle va dominer les pentes fortes (proches de 20%) qui dominent I'Eure
I'Est et englobe le cloitre canonial au Nord. L'enceinte constituée du XII° au XVIII® va s'étendre vers le
Nord jusqu'aux pentes de 25% qui dominent le Couesnon, vers l'est jusqu'au milieu de la valiée,
englobant 'Eure et vers I'Ouest intégrant la ligne de créte de I'éperon.

Le chateau comtal, I'Evéché, I'église Saint Aignan et le couvent des Cordeliers vont s'implanter

sur la ligne de rupture de pente du plateau dominant I'Eure, affirmant ainsi fortement leur présence dans
le site.

0035_RP_la 17 AUP
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Sur le plateau s'implante donc Ia ville marchande et administrative, dans la vallée se localisent
les activités artisanales et industrielles ainsi que le couvent de Saint-Pére-en-Vallée,

0035_RP_la 18 AUP
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Aujourd'hui la ville de Chartres occupe un site trés vaste : la voie ferrée occupe le vallon du
Couesnon, l'urbanisation s'est d'abord développée le long des voies convergentes vers la ville médiéyale
puis a occupé les vastes espaces interstitiels du plateau dominant les deux rives de I'Eure suivant les
principes du zoning, différenciant les quartiers industriels, commerciaux, résidentiels, universitaires,
etc....

Le trafic routier de transit, qui empruntait les boulevards créés lors de la suppression des
remparts est détourné aujourd'hui sur un systéme de contournement éloigné situé a 1'Ouest et au Sud de
I'agglomération, et au-dela sur l'autoroute le Mans-Paris qui tangente le Sud du territoire urbanisé.

LE PATRIMOINE

Le pays chartrain n'offrant que trés peu de carriéres, seuls les édifices importants sont construits
en pierre, les maisons grandes ou petites sont presque entiérement construites en bois. L'architecture de
pans de bois va durablement marquer 'architecture chartraine ; & partir du XVII° siécle, les pans de bois
sont dissimulés derriére un enduit qui permet d'exprimer des moulures et bandeaux inspirés de
l'architecture de pierre.

Les maisons, commerces et autres édifices privés qui assurent la continuité de la structure
urbaine ont fait I'objet d'une analyse typologique, fondée sur l'analyse détaillée des 837 constructions
jugées intéressantes et ayant fait I'objet d'une fiche. Il convient donc ainsi de distinguer :

LES MAISONS SUR PARCELLES ETROITES

- Maisons 2 pignon sur rue en pans de bois. Ce sont 225 constructions édifiées du XVI°
si¢cle au milieu du XVIII® siécle. Les pans de bois, apparents au XVI° siécle, sont enduits
ensuite. Les fagades vont connaitre une lente évolution avec la régularisation des percements
; les'pignons vont laisser place a partir de la fin du XIX® siécle a des croupes.

- Maisons a égout sur rue. Cette famille est la plus nombreuse : existant déja a I'époque
médiévale, elle se généralise 4 partir du milieu du XIX° siécle.

LES HOTELS ET CONSTRUCTIONS ASSIMILABLES

- Hoétels médiévaux. Souvent constitués de deux corps de batiments reliés par une tour
escalier donnant sur une cour, ils se déclinent jusqu'au XVII° siécle.

- Hétels Renaissance. Il ne reste que des fragments de construction de cette époque.

- Heétels du XVII° siécle et XVIII® siécle. Ils s'organisent autour d'un axe central marqué
par l'entrée ; la cour est séparée de la rue soit par un mur percé d'un vaste portail soit par un
corps de batiment percé d'un porche.

- Immeubles de rapport. Les premiers immeubles de rapport reprennent le plan des hotels
du XVIII°® siécle pour se transformer & partir de la 2éme moitié du XIX° siécle en des
immeubles & rez-de-chaussée commercial sous des étages de logements construits a
l'alignement de la rue.

LES VILLAS ET ARCHITECTURE ECLECTIQUE DE LA FIN DU XIX° ET DEBUT DU
XX° SIECLES

Ces maisons libérées des contraintes de continuité urbaine expriment de nouvelles
tendances architecturales et font appel a de nouveaux matériaux.

L'ORGANISATION URBAINE FORMELLE

La ville romaine et gallo-romaine a été pratiquement abandonnée pendant plusieurs siécles. 11
n'en subsiste aucune trace visible et la structure méme des voies semble avoir disparu, méme si les

0035_RP_la 21 ' AUP



Secteur Sauvegardé Philosophie du Plan de Sauvegarde
De Chartres & de Mise en Valeur

principaux itinéraires d'accés vers le centre (correspondant aux portes de I'enceinte médiévale) restent
probablement voisins de ceux de cette époque évanouie.

0035_RP_la 2 AUP



Secteur Sauvegardé
De Chartres

Datation des facades principales

m D Medwn Aie 3 fa Repatssapen

k\\\\\\\\ ME ke

% [EE3 RO ST A WIS TR T L Y]
AT
¥

D ST au bt dn VYT aidde

R AEYHIN IS

e s g e AN s AT el

’ l Futnles trop pen baingines potie #tee dntios

0035_RP_1a

AVH? arcles

-l.‘,. .

\‘. Philosophie du Plan de Sauvegarde
N & de Mise en Valeur

\g \\\\S\ \“\'\ -
/\ .:,/\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\_____._-——--—-\\

Fir FH- Y ' P‘\\ L LRI\,

\\\\\\\\\\\‘&‘ o
o \\\\‘ i W\

a2 "

\\\\

. Q
\\\\\\\\\i\% \

- /“

i /

‘\\\\ \ TN
’ \\\ N,

\\\\\\\\\\\\\\“ ‘

\\\\\\\\\\ \\\\ ;

\\ .
/\\\\\ \\\

\i& - W %
LT \\\
. T.‘.“"

\\\\‘
/%‘sx\ \\ ,:\\\

‘\ . i ) l-' N W - \\\\ A\ A
\ AR SRR AR S

\ \\\‘ !
i

= ‘ . \\\\\\\\‘\\.\ :

L\\\ n\\\\\\\\v

e o e ————

A0




Secteur Sauvegardé Philosophie du Plan de Sauvegarde
De Chartres & de Mise en Valeur

La structure de la ville reste trés marquée par la période médiévale. En piace a partir des XI° et
XII° sitcles, l'enceinte n'est mise en cause qu'a la Révolution, assurant la pérennité des tracés intra-
muros. Sa suppression permettra une forte évolution des abords de la ville.

PERMANENCE DE LA STRUCTURE MEDIEVALE

Si 1a plupart des batiments ont été reconstruits, 1a structure médiévale de la ville
close s'impose, juxtaposant les quartiers caractérisés par leur fonction sociale et économique.

- le cloitre, territoire administré par I'évéque et le chapitre, organisé autour de la
cathédrale, rassemblant des constructions d'échelles et d'architectures fort variées, et
dominant en belvédere les quartiers industriels et populaires de 1'Eure.

- le quartier des couvents et des maisons canoniales se développe au Nord-Ouest du
cloitre de 1'époque médiévale 4 la Contre-Réforme. Sa faible densité lui permet ‘d'accueillir
aprés la Révolution les institutions de la République (Prison, Tribunal, Archives, Préfecture,
...). Ses vastes flots bordés de murs sévéres abritent toujours de grands jardins.

- les couvents du Sud de la ville abritent le lycée Marceau et se présentent aussi sous la C
forme de vastes ilots aérés.

- les quartiers d'artisans se sont développés en fond de vallée le long de I'Eure. Des
opérations de rénovation de grande ampleur n'ont laissé que de rares vestiges, édifiant des
immeubles collectifs ou lotissant des terrains & batir.

- les quartiers et rues commergantes se développent le long et a la jonction des itinéraires
qui traversent la ville, tout particuliérement en un pdle central autour de la rue des Changes
sur le plateau, un pdle d'approvisionnement autour des halles et a proximité des portes de i
I'enceinte. Le parcellaire étroit bati d'échoppes & l'alignement des rues s'est maintenu ; c'est I
seulement dans la partie commerciale la plus active que des grandes constructions ont g
remplacé les échoppes a I'alignement.

LE REGROUPEMENT D'HOTELS PARTICULIERS 1

Presque tous ces hdtels se regroupent dans la partie haute de 1a ville, au Nord-Ouest i
du cloitre, et aussi en retrait de l'activité commerciale 14 oi de grandes parcelles sont
disponibles. Ils se regroupent aussi dans les deux anciennes paroisses de Sainte-Foy et de '
Saint-Aignan. '

LE SECTEUR DES VILLAS J

La démolition de I'enceinte au XIX° siécle révéle des sites pittoresques : bords du
bras Sud de I'Eure, le long du Rempart Chatelet et du Jeu de Paume, propices a
I'implantation de grandes villas 4 la fin du XIX® et au début du XX° si¢cle.

La trame viaire a peu évolué : beaucoup de rues ont gardé leur profil médiéval. La
forte déclivité entre la ville haute et la ville basse a généré des liaisons piétonnes 4 forte
déclivité : les "Tertres", et limité  trois grandes rampes les liaisons routicres. Une seule rue
(la rue du Soleil ¢'Or) a été totalement réalignée au XIX® siecle.

Les places se limitaient dans la ville médiévale aux carrefours élargis, aux parvis |
des églises, et aux deux places de marché. Ces espaces vont étre augmentés a partir de la
Révolution afin d'aérer la ville en démolissant des édifices en mauvais état (églises Saint-

Saturnin et Saint-Hilaire, poissonnerie, halles, ...) et en agrandissant les parvis (en 1
particulier devant la cathédrale). il
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Au milieu du XIX° siécle, trois projets d'ordonnancement urbain ont abouti : place
Billard, porte Drouaise et place Chételet, formant des ensembles architecturaux.

L'ORGANISATION URBAINE FONCTIONNELLE

Le secteur sauvegardé de Chartres bénéficie d'une situation enviable ; il y fait bon de vivre.
y

C'est en effet un lieu de résidence recherché. Le patrimoine résidentiel a fait l'objet de travaux
considérables de réhabilitation lourde, quand il n'a pas été remplacé par des constructions neuves
lorsqu'il était insalubre ; les logements répondent aux normes contemporaines de confort. Ces logements
donc en bon état bénéficient d'un environnement urbain soigné et d'un accompagnement végétal
important.

Ces travaux ont malheureusement largement dénaturé ou supprimé le patrimoine architectural,
lui enlevant son authenticité et réduisant considérablement le nombre d'édifices dignes d'étre protégés.

En 1962, le secteur sauvegardé comportait 6691 habitants logés souvent dans de trés mauvaises
conditions. Le premier P.S.M.V. affichait clairement une volonté de rénovation de ce biti méme si cela
devait enlever du pittoresque.

Cette population va baisser de 45% en 20 ans. C'est seulement a partir de 1982 que les efforts
de rénovation vont porter leur fruit puisque la population va remonter aujourd'hui autour de 4500
habitants, limitant la perte de 1962 & aujourd'hui 32,5% ; cependant, la population du secteur
sauvegardé qui représentait a l'origine 20% de la population communale ne représente plus aujourd'hui
que 10%.

Ce redressement significatif de population s'accompagne d'un changement de population. Les
logements rénovés de petite taille attirent surtout les étudiants et les jeunes couples. La population du
secteur sauvegardé tranche avec celle du reste de la commune en comportant peu d'ouvriers et
d'employés, mais beaucoup de professions supérieures et intermédiaires et de non salariés.

Le secteur sauvegardé reste un lieu de résidence recherché offrant autant des logements sociaux
que des résidences confortables.

Les activités commerciales, tertiaires et les services se maintiennent sur le plateau méme si les
faubourgs ont basculé d'une fonction de passage 4 une fonction résidentielle.

L'attractivité du centre de l'agglomération reste forte en raison de son caractére multi-
fonctionnel, expliquant le maintien du centre commercial de la ville haute.

Les grands équipements publics restent dans le centre. D'autres projets peuvent se développer
mais il n'existe que trés peu de locaux vacants ou en déshérence.

Des solutions quant & une juste place de l'automobile dans le secteur sauvegardé se dessinent :
le secteur sauvegardé est largement occupé par 'automobile.

A une nécessité pour le centre de rayonner, d'attirer et d'étre fréquenté, s'opposent donc le
souhait du calme fortement exprimé par les résidents et le désir de découverte et de flanerie dans une
ambiance apaisée hors du temps exprimée par les touristes.

Un consensus se dégage aujourd’hui sur la nécessité d'éliminer le trafic de transit du périmétre
de la ville intra-muros, alors que le P.S.M.V. d'origine proposait d'élargir les rues pour faciliter le
passage.

Offre et demande de stationnement dans la partie la plus active du secteur sauvegardé
s'équilibrent. En revanche, l'offre est insuffisante la nuit pour le stationnement des véhicules des
résidents dans la ville basse.
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Chartres se situe a la limite entre les grandes villes et les villes moyennes, 13 ou se pose la
question du caractére supportable de l'automobile au coeur de la cité. Il est souhaitable d'engager
progressivement des mesures visant 4 en limiter I'accés au strict nécessaire et de reconquérir de vastes
espaces au seul profit des piétons.

Chartres, grace surtout a la cathédrale Notre-Dame attire de nombreux touristes, méme si la
forme de ce tourisme demande & étre améliorée : aménagement des abords de la cathédrale, découverte
de la ville médiévale, etc..

Si des efforts doivent &tre menés aujourd’hui dans le secteur sauvegardé, ces efforts devront
portés sur I'animation culturelle et nocturne, avec la difficulté tenant a la différence entre la réputation
de la ville fondée sur la cathédrale et la taille moyenne de la cité qui ne lui permet pas de générer une
animation comme peut le faire une grande ville.

Ces efforts doivent aussi porter sur l'enrichissement de la présentation du patrimoine
architectural et civil et de certains espaces publics.

LA POLITIQUE DE PROTECTION ET DE MISE EN VALEUR

Aujourdhui le secteur sauvegardé a atteint un certain niveau d'équilibre : le patrimoine a été
“modernisé", il faut protéger fermement ce qui reste authentique et s'assurer de la pérennité voire dans
certains cas de la restitution de la forme de ce qui a été adapté.

Ce patrimoine prend sa valeur grice 4 la qualité des vides : l'espace public doit faire I'objet
d'actions de protection et de mise en valeur, les espaces privés (essenticllement les jardins) doivent &tre
protégés pour éviter une densification inappropriée du bati.

Des curetages et des restructurations d'ensemble bitis sont nécessaires. Ils sont détaillés dans le
Cahier de recommandations et d'intentions architecturales et urbanistiques.

Les atouts du secteur sauvegardé de Chartres tiennent a :

- lacathédrale, dont il convient de traiter les abords en reconstituant l'esprit du cloitre.

- les remparts, encore lisibles sur une partic de l'enceinte et dont il faudrait rendre
compréhensible le tracé.

- Les bords de 1'Eure, au traitement pittoresque dans lequel les lavoirs pourraient étre
complétés,

- La qualité du jeu volumétrique des constructions accrochées a 1a pente qu'il convient de ne
pas venir perturber.

- Le tracé médiéval des voies qui créent une atmosphére d'intimité.

Le P.SM.V. doit pouvoir valoriser et surtout pérenniser ces atouts, tout en permettant
d'introduire de maniére harmonieuse les activités et les constructions de notre temps.

Phase 2 = mise en forme du P.S.M.V.

Cette phase comporte deux parties : une premiére traite du contenu, une deuxiéme de la forme
du plan.

A - Le contenu du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur

LA SAUVEGARDE

LES CRITERES DE CHOIX

La question de la protection est donc au centre de la démarche du plan de
sauvegarde et de mise en valeur ; c'est sur elle que reposent les orientations urbanistiques
qui sont développées dans le plan réglementaire.
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Les choix sont donc particuliérement importants ; ils doive':tnt étre étayés par des
€léments précis et une réflexion claire pour éviter de tomber dans l'arbitraite et surtdut pour
que le choix, arrété par tous les partenaires, puisse étre clairement argumenté,

Clest sur la base du fichier d'immeubles établi pour les constructions les plus

intéressantes, et en s'appuyant sur les trois critéres principaux suivants qu'a été établi le
scénario de protection qui fait I'objet d'un consensus :

27 AUP




De Chartres & de Mise en Valeur

Le classement typo-morphologique

Les constructions sont regroupées en ensembles homogénes décrits sommairement

' Secteur Sauvegardé Philosophie du Plan de Sauvegarde
' plus avant dans ce document.

A l'époque médiévale s'opposent la maison du marchand édifiée & I'alignement de
la rue et la maison seigneuriale plus en retrait au plan en L.

Vont leur succéder I'immeuble de rapport et I'hdtel particulier.

Enfin la petite maison du faubourg va s'opposer a la grande maison plus proche de
la croisée des chemins et du ceeur de la cité.

Mais, d'une manic¢re générale, Chartres présente un patrimoine de maisons

construites en bois couvrant toute I'histoire architecturale de la ville qui homogénéise ce

: patrimoine. Seuls les courants plus contemporains des villas et des architectures éclectiques
de Ia fin du XIX°et du début du XX° siécle ont introduit des ruptures.

La datation

La datation principale a permis en effet, au cours de I'analyse, d'affiner le
classement typologique en organisant les constructions de maniére chronologique en six
grandes périodes (médiéval — Renaissance début XVI° — fin XVI*/XVII° siécle — XVII® 3
fin XVIII° - XIX° siécle — fin XIX°/XX° siécle).

Ce critére joue un role fondamental dans le choix de protection.
L'intérét des constructions

11 s'agit de l'avis personnel des chargés d'étude, au moment de Ia collecte sur le
) terrain des données nécessaires 3 1a fiche.

‘ Ce critere est bien entendu en partie subjectif, mais c'est le seul & rendre compte de
I'aspect proprement esthétique et de la qualité particuliére de la composition architecturale.
En effet, 4 1a méme époque et dans la méme typologie architecturale, il est des constructions
plus intéressantes que d'autres, tout simplement parce que leurs constructeurs ont plus de
talent ou parce qu'elles ont été moins dénaturées par des interventions successives.

Les autres éléments d'architecture identifiés sur les fiches d'inventaire ont déja été
exploités lors de I'analyse architecturale des constructions ; certaines caractéristiques ont été
cependant ré-interrogées a titre de vérification en particulier celles qui témoignent d'une
qualité potentielle du batiment, et croisées avec des critéres témoignant de I'état actuel. En
effet, et c'est particuli¢rement évident & €hartres oil les structures de bois ont été dissimulées
derriére un enduit simplifié, une restauration peut souvent redonner au béti une qualité
aujourd'hui insoupgonnée.

Il a €t enfin nécessaire d'examiner au coup par coup les constructions comportant
des-éléments. remarquables (en fagade, & Fintérieur ou dans la parcelle) de fagon a ajuster les

meyens de protection.
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Scénario de protection
Intérét as o e
Batiment [ r.lteret Intérét urbain Ban‘me'ntA TOTAL
remarquable | architectural |- sans intérét
Datation
64% 36% 0% 0%
Moyen-age i Ia Renaissance 7 4 0 0 11
26% 1% 0% 0% 1%
26%) 68% 6% 0%
XV siécle 8 21 2 0 31
30% 6% 1% 0% 4%
0% 44% 50% 5%
Fin XVI° début XV1I° siécles 1 104 120 13 238
4% 30% 30% 18% 28%
5% 60% 32% 3%
du XVII° au début du XIXC si¢cles 10 112 61 ‘ 5 188
37% 33% 15% 7% 2%
0%, ) 22% 66% 12%
XIXC siecle 1 51 152 27 231
4% 15% 38% 38% 28%
0% 38% 42% 20%
Fin XIX° - XX° sigcle 0 45 49 24 118
0% 13% 12% 33% 14%
0% 25% 60% 15%
Fagades trop peu homogénes pour é&tre
datées 0 5 12 3 20
0% 1% 3% 4% 2%
3% 41% 47% 9%
TOTAL 27 342 396 72 837
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LES PRINCIPES DE PROTECTION

Nous considérons que I'objectif d'une protection peut étre double :

- d'une part, il s'agit de sauvegarder des constructions présentant elles-mémes un

] intérét architectural certain, car significatif d'une typologie architecturale et
% présentant un ensemble de qualités de conception et de conservation (intérét
i architectural).

- dautre part, il s'agit de sauvegarder des ensembles urbains composés
d'éléments, parfois de moindre intérét, mais indispensables & I'équilibre et 2 la
compréhension de I'ensemble. Chaque construction individuellement ne justifierait
peut-étre pas une protection, mais la somme de ces constructions constitue
l'ossature méme de la ville (intérét urbain).

Cette protection justifiée par l'intérét urbain est particuliérement opérante dans le
secteur sauvegardé de Chartres ou les réhabilitations profondes et nombreuses qui ont
souvent eu pour effet de simplifier & I'extréme le patrimoine ont parfois enlevé la qualité
architecturale des constructions ; et pourtant il y a une 4me 4 Chartres, et cette 4me tient 4 la
qualité des articulations du bati, aux volumétries et méme souvent 2 cette simplicité.

C'est ainsi qu'il y a davantage de constructions protégées au titre de I'intérét urbain
(396) qu'au titre de I'intérét architectural (342).

Le tableau ci-joint décompose le scénario de protection retenu dans le P.S.M.V.,
classant donc les batiments des grandes périodes de construction qui ont été pré-inventoriés
en raison de qualités architecturales et urbaines pour faire l'objet de fiches individuelles
d'analyse (au nombre de 837) en "bitiments remarquables”, "bitiments d'intérét
architectural”, "bdtiments d'intérét urbain” et "bitiments sans intérét". La carte suivante
localise les constructions protégées au titre de leur intérét. Les constructions signalées en
noir sur cette carte sont protégées par la législation des Monuments Historiques.

Les constructions médiévales

Chartres a la chance de posséder onze constructions de cette époque, ce qui est rare.
Sept sont remarquables et les quatre autres présentent un intérét architectural.

Les plus belles maisons sont déja protégées au titre des Monuments Historiques.
Les éléments pris dans le rempart ou les fragments intégrés dans des constructions plus
récentes sont protégés au titre de leur intérét architectural.

Les constructions du début de la Renaissance

Elles représentent 31 édifices, la plupart sont protégés pour leur qualité propre car
ils sont trés souvent remarquables ; trés peu sont protégés pour leur seul intérét urbain
(seulement 2).
Les constructions de la fin du XVI° siécle au début du XVII° siécle

Elles sont trés nombreuses : plus de deux cent constructions qui se répartissent, 2
partir des portes de la ville le long de toutes les voies médiévales convergeant tant vers le
cloitre Notre-Dame que le quartier des Changes.

Il s'agit d'un patrimoine de maisons de marchands & pans de bois de qualité inégale

car souvent banalisé suite & des travaux de restauration. Presque toutes ces constructions
sont protégées méme si la moitié ne l'est que parce que présentant un intérét urbain.
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Les constructions de la fin du XVII° siécle a la fin du XVIII°

Elles sont proportionnellement moins nombreuses si l'on considére que cette
période couvre deux siécles : moins de 190 constructions se rattachent & cette période,
présentant cependant un intérét pour 97% d’entre elles. Prés de 60 d'entre elles ne
présentent qu'un intérét urbain et seulement 5 ne présentent aucun intérét patrimonial.

Se retrouvent dans cette période autant les maisons de marchands & pans de bois
que les grandes constructions religieuses souvent en pierre qui marquent fortement la ville
en ses points les plus spectaculaires.

Les constructions du XIX ° siécle

Nombreuses, elles sont plus de 200 & faire I'objet de protection (231 exactement).
Cependant, prés de 150 d'entre elles ne sont protégées que pour leur intérét urbain.

Il ne s'agit donc pas d'un patrimoine d'une expression architecturale spectaculaire,
mais d'une architecture sage, malheureusement trop souvent simplifiée, qui assure la
continuité du tissu urbain du secteur sauvegardé et donc sa cohésion.

Cette architecture urbaine fait l'objet d'un objectif essentiel de la révision du
P.S.M.V. a savoir le rétablissement du décor mouluré de ces fagades trop simplifiées lors de
restaurations précédentes.

Les constructions de la fin du XIX? siécle et du début du XX° siécle.

Plus de 100 constructions appartiennent a cette période ol les styles commencent &
se mélanger : une architecture de briques trés parisienne vient rompre la tradition des pans
de bois enduits.

Quarante cinq d'entre elles sont protégées pour leur qualité architecturale, et
presque 50 le sont au titre de leur qualité urbaine.

Peu de constructions de la fin du XX° siécle présentent un intérét méme si on a
beaucoup construit de logements selon une architecture mimétique trés discréte, deux sont
pourtant protégées. Un débat s'est développé sur des constructions récentes exprimant une
architecture de son temps, de qualité et parfaitement intégrée, afin de savoir s'il fallait les
protéger. Elles sont pour I'instant montrées en exemple et il parait plus sage d'attendre un
peu que le temps permette de prendre la distance suffisante pour reconnaitre celles, qui, se
dégageant des phénomeénes de mode, sauront faire valoir toute leur qualité,

Enfin les principes de protection retenus pour chaque construction intégrent
d'autres objectifs que la seule qualité architecturale ou urbaine de la construction, ce sont des
objectifs de mise en valeur par exemple des vestiges de I'enceinte, ou des établissements
gallo-romains, ou des constructions plus récentes qu'il s'agit de remettre en valeur.

Dans ces cas 13, la protection a été abandonnée au profit d'une non protection ou
d'un curetage.

C'est aussi le cas des opérations de restructuration nécessitant une maitrise fonciére
ou il a semblé souhaitable d'éviter de trop figer le bati existant.
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LA RESTAURATION ET LA REHABILITATION DU PATRIMOINE BATI

Le patrimoine architectural fait depuis plus de vingt ans F'objet d'intenses travaux
de réhabilitation et de restauration. Le secteur sauvegardé de Chartres a connu les derniers
ilots opérationnels prévus initialement par André Malraux dans sa loi de 1962, ou I'Etat
prenait en charge le déficit de ces opérations lourdes de restauration.

Puis des opérations programmeées d'amélioration de I'habitat, suivies d'opérations de
marchands de biens ont amplifié ce mouvement de réhabilitation lourde, appliquant des
normes techniques souvent plus proches de la reconstruction que de la restauration
prudente.

Aujourd'hui une part trés importante du patrimoine est donc en trés bon état, méme
si malheureusement il a perdu une grande part de son authenticité. Il reste cependant encore
des immeubles & améliorer et surtout des ravalements de construction & pans de bois 4
refaire, soit parce que certaines techniques ont été nocives 4 la préservation des structures de
bois (enduits ciment par exemple) mais surtout parce que le décor précédent était tombé
avec l'enduit sans étre reconstitué.

Le P.S.M.V. identifie aussi un nombre important d'immeubles, sur lesquels les
gestionnaires du plan auront 4 engager une réflexion de nature archéologique préalable pour
retrouver le décor propre aux constructions a pans de bois Renaissance (avec la restauration
des fermes de toiture avancée : les reverseaux) ou le décor & pans de bois était souvent
apparent, du XVII® siécle puis du XVIII® enfin du XIX° siécle ol des décors moulurés
venaient enrichir les fagades des maisons & pans de bois.

Ces principes exprimés dans le réglement du secteur sauvegardé ont été testés sous
I'action conjointe du Service Départemental de ' Architecture et du Patrimoine et du Service
d'Urbanisme de la Ville de Chartres depuis plusieurs années. De belles réussites, présentées
au public lors d'une exposition, ont permis de créer un nouvel enthousiasme pour cette
restauration du patrimoine, et de démontrer que le patrimoine chartrain ne se limitait pas 4
la cathédrale.

Maintenant il reste 3 c6té de cette tiche ambitieuse un travail d'entretien du clos et
du couvert régulier, tiche importante, ne serait-ce que dans I'application des régles de I'art
pour la restauration des magonneries de Berchére, des enduits & la chaux, des structures de
bois, pour la réfection des menuiseries de bois (le PVC a commencé a s'implanter), pour la
sauvegarde des décors intérieurs (aujourd’hui malheureusement assez rares), aux dépends de
technique dites "modernes" mais surtout précaires peu compatibles avec les caractéristiques
du patrimoine architectural (velux souvent inadaptés, PVC, enduits de ciment, ragréages,
matériaux de couverture sommaires, etc....).

Le mérite d'un secteur sauvegardé est en effet de créer les conditions de retour de
professions artisanales, voire artistiques, ceuvrant selon des techniques en passe d'étre
oubliées.

Cela n'empéche pas évidemment d'intégrer les normes de confort contemporain, en
particulier les sanitaires, le chauffage etc....Une prudence doit prévaloir dans les
constructions protégées en raison de leur intérét architectural pour que ces travaux ne soient
pas contradictoires avec la distribution des logements et la bonne présentation de leurs
éléments de décor. Une plus grande souplesse est acceptée pour les constructions protégées
au titre de leur intérét urbain.

Cette restauration doit intégrer l'architecture commerciale : les activités ont
malheureusement régressé dans la ville basse et sont souvent remplacées par des logements
ce qui pose un probléme de restauration de fagade : faut-il garder la devanture ou
recomposer la fagade dans le respect des régles de composition de la typologie architecturale
? C'est au coup par coup que la meilleure solution sera choisie. Les activités se maintiennent
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dans la ville haute et les devantures demandent souvent a étre "rafraichies” il existe
aujourd'hui de trés bons exemples & la fois de reconstitution de devantures anciennes et de
création de devantures contemporaines ; la solution a développer doit tenir compte de la
qualité de la construction qui accueille cette devanture.

LA MISE EN VALEUR

La mise en valeur du patrimoine passe par l'amélioration de son contexte urbain, et tout

particuliérement le traitement du creux urbain. Le plan développe, tout particuliérement dans le "cahier
de recommandations et d'intentions architecturales et urbanistiques” un ensemble de propositions
réalisables peu a peu a l'occasion des opportunités ou d'une politique volontaire orchestrée par la
Municipalité avec I'appui de I'Etat.

0035_RP_la

LES CURETAGES

Le XIX° et le XX° siécles ont vu se multiplier, tant dans les jardins que dans les
cceurs d'flots, des constructions utilitaires souvent de petites tailles (locaux artisanaux,
extensions commerciales, garages, abris de jardins, etc....) qualifiées d"annexes" dans les
fiches architecturales.

Ces annexes sont souvent précaires car construites avec des matériaux légers et peu
résistants. Elles font rarement 'objet d'un soin architectural. Elles constituent souvent des
éléments perturbant dans le paysage, pour des raisons d'esthétique, d'hygiéne et de respect
de la composition urbaine ; certaines viennent masquer des éléments d'architecture de
qualité.

Parfois ces constructions perturbantes ont des dimensions importantes (gymnase de
lycée, maison construite a4 la ligne de rupture de pente du plateau, classes provisoires,
entrepOts, par exemple). :

Ces constructions, en jaune sur le P.S.M.V,, font donc l'objet d'un avertissement :
elles ne sont pas en harmonie avec leur cadre urbain et s'opposent a la mise en valeur du
secteur sauvegardé.

11 n'est pas question de les faire toutes disparaitre, car elles jouent un réle utile. Il
s'agit d'identifier celles qui au prix de travaux d'amélioration peuvent perdurer et celles qu'il
convient de démolir avec ou sans reconstruction possible ; le P.S.M.V. identifie les espaces
creux qui ne peuvent accueillir que des constructions modestes et les espaces constructibles
ou peuvent prendre place des programmes plus importants.

En jouant sur cette sauvegarde des creux, voire sur leur nettoyage, la révision du

P.S.M.V. conduit bien a la nécessité de s'opposer 4 une densification excessive en
maintenant l'aération du tissu urbain.

LA RESTRUCTURATION DES ESPACES

I1 a été évoqué dans ce rapport de présentation que la révision du P.S.M.V, était
l'occasion de conduire une réflexion et de faire des propositions pour la restructuration de
certains espaces bétis ou non bétis du secteur sauvegardé,

Le "cahier de recommandations et d'intentions architecturales et urbanistiques"
détaille les recommandations d’aménagement de ces espaces qui viennent compléter les
prescriptions réglementaires du P.S.M. V..

Sans entrer dans le détail les opérations les plus importantes de restructuration
consistent a :

- faire disparaitre les salles de sport du lycée Marceau et de leur substituer des
possibilités de constructions enterrées sur le plateau et aériennes dans la vallée

34 AUP



Secteur Sauvegardé Philosophie du Plan de Sauvegarde

De Chartres

0035_RP_la

& de Mise en Valeur

suivant un plan masse orthogonal, reconstituant méme l'ancienne aile aujourd'hui
disparue du couvent.

- épauler I'Hotel de ville par un batiment de transition.

- créer les conditions immédiates de constitution d'un pdle administratif entre les
actuels tribunal et Archives départementales, pouvant constituer une cité judiciaire
contemporaine.

- reconstruire les volumétries aujourd'hui disparues de la nef de Sainte-Foy et de
1'église Saint-Etienne-du-Cloitre.

- sans oublier "de multiples petites opérations de détail visant simplement a
recomposer un angle de rue ou une place ou a rétablir un alignement inadapté.

- Il est une opération de restructuration essentielle, au centre des préoccupations
des Chartrains : c'est la recomposition de I'flot qui fait face & la fagade occidentale
de la cathédrale. Cet ilot a fait I'objet de démolitions au XIX° siécle et récemment
de fouilles archéologiques qui laissent libre un vaste espace au sol stabilisé. Les
études de révision ont montré la nécessité de reconstruire cet espace et le P.S.M.V.
définit les régles d'aménagement : emprise constructible permettant de dessiner
I’espace libre nécessaire a la respiration de la cathédrale, passage piétons
convergeant vers la cathédrale, définition d’une place en cceur d’ilot, création d’une
espace libre formant sas face & la cathédrale entre le parvis et la nouvelle place et
épannelage respectueux de I’environnement.

3

Cette opération destinée a accueillir des équipements publics éventuellement
complétés de logements permettra de mettre en scéne la cathédrale et de mieux
organisés les flots de visiteurs.

Le P.S.M.V. révisé permet donc réglementairement de réaliser toutes ces opérations
de restructuration. :

A coté de ces espaces batis, existent toute une série d'espaces non bitis, privés
comme les jardins ou publics comme les places, rues et mails, le "cahier de
recommandations et d'intentions architecturales et urbaines” fait toute une série de
propositions qu'il convient d'étudier en détail et qui pourront orienter la politique
municipale d'aménagement des espaces.

Le projet le plus important, qu'engage actuellement la Municipalité, consiste a
retraiter les abords de la cathédrale en reconstituant l'esprit du cloitre Notre-Dame
aujourd'hui peu lisible.

L'esprit général de traitement des espaces viaires consiste 4 remployer les matériaux
qui donnent son caractére a la ville a savoir les bordures de berchéres et les pavés de grés.

Un soin tout particulier doit étre porté 4 la préservation et a4 l'amélioration du
traitement des bords de I'Eure et du Fossé tres pittoresques aujourd’hui.

Enfin il conviendra de réaliser des traitements paysagers permettant de suggérer la
trace des fortifications dont ne subsistent que quelques fragments.

LA VALORISATION DE LA VILLE A TRAVERS SON PATRIMOINE

Les Chartrains souhaitent valoriser leur ville en mettant en évidence, & c6té du
formidable atout que représente la cathédrale, les qualités de son patrimoine architectural et
urbain. En d'autres termes, ils cherchent 3 développer le tourisme en prolongeant la durée
du séjour des visiteurs de Notre-Dame.

Le Secteur Sauvegardé, en identifiant le patrimoine et en définissant les conditions

de sa mise en valeur, constitue une aide précieuse pour définir une telle politique de
valorisation.
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B - La forme du Plan de Sauvegarde & de Mise en Valeur

L'ensemble du dossier a été congu de maniére 4 ce que les personnes amenées & le consulter
puissent trouver facilement ce qu'elles cherchent :

1. LE RAPPORT DE PRESENTATION

Ce rapport est congu en trois parties.
l.a LA PHILOSOPHIE DUP.S.M.V.

Ce document permet de comprendre rapidement la méthode de travail suivie pour réviser le
plan et les raisons qui ont conduit & proposer cette politique de sauvegarde et de mise en valeur du
Secteur Sauvegardé.

1.b LE RAPPORT D'ANALYSE

Il détaille le plus largement possible tous les éléments de compréhension de la formation de la
ville et de son patrimoine et les conditions de sa gestion.

l.c LE CAHIER DE RECOMMANDATIONS ET D'INTENTIONS ARCHITECTURALES ET
URBANISTIQUES

Ce document va au-deld de la simple régle architecturale et urbaine ; il explique le mode
d'emploi de la régle, 'esprit dans lequel elle a été congue. Il propose méme des solutions d'aménagement
pour les espaces privés ou publics 4 restructurer ou plus simplement 4 retraiter.

2. LE REGLEMENT

Il détaille I'ensemble des régles qui s'appliquent dans le Secteur Sauvegardé. Il se divise en deux
titres :

Titre I — les dispositions générales qui rappellent les conditions d'applications du document :
périmeétre — rappel des textes qui s'appliquent — division du secteur en deux zones réglementaires fondées
sur la morphologie urbaine (constructions liées & l'alignement des voies — constructions répondant 4 une
autre logique de composition) — adaptations mineures.

11 a paru souhaitable d'intégrer dans ce titre un certain nombre de définition de maniére 4 éviter
toute ambiguité dans la compréhension des régles.

Titre IT — les dispositions réglementaires applicables aux zones constructibles USa et USb.

La zone USa correspond au tissu urbain qui s'est constitué & la suite de l'implantation des
constructions & l'alignement le long des voies. La zone USb correspond au tissu qui s'est constitué
suivant une trame orthogonale souvent dans I'emprise des anciens couvents du XVII°si¢cle.

Les 15 articles traditionnels sont précédés d'un article de définition de la légende du document
graphique complémentaire "le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur" ; il explicite donc la légende
graphique et apporte une définition réglementaire pour chaque élément du plan.

Les 15 articles permettent de savoir dans quelles conditions peuvent étre réalisés des travaux de
construction ou de réhabilitation d'un édifice ou de modification des espaces publics ou privés. Il faut
noter que l'article 11 qui traite de l'aspect extérieur des constructions est particulierement développé et
qu'il n'y a pas de COS (ce sont les autres régles et le plan qui définissent les pleins et les creux de la ville
ainsi que le gabarit des espaces constructibles).

Pour rendre plus accessible le réglement, il a paru judicieux de I'illustrer d'un certain nombre de

croquis : il ne s'agit bien que d'illustrations du texte réglementaire et qui ne peuvent en aucun cas s'y
substituer.
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3. LE PLAN DE SAUVEGARDE & DE MISE EN VALEUR (P.S.M.V.)

I} est aussi appelé Plan polychrome (noir — blanc — vert - jaune et rouge) et est dessiné a
I'échelle du 1/500°. 11 s'agit du plan réglementaire qui vient compléter et s'articuler avec le réglement.

Cest lui qui délimite précisément le périmétre du Secteur Sauvegardé et des zones
réglementaires.

1l identifie les constructions protégées au titre des Monuments Historiques et au titre du Secteur
Sauvegardé. Il établit une hiérarchie. dans les protections au titre du Secteur Sauvegardé entre les
constructions protégées pour leur qualité architecturale propre et celles protégées en raison de leur
appartenance 4 un ensemble urbain de qualité ; la portée des protections est alors différente.

Le plan indique les constructions qui peuvent étre remplacées et identifie des interventions
précises de construction (emprise rouge) assorties d'éventuelles souplesses d'emprise, ou des intentions
de modification ou de démolition (emprise jaune) de constructions néfastes 4 la qualité urbaine du
Secteur Sauvegardé.

Le plan traite aussi des espaces libres : murs de clbture & conserver ou a créer, espaces soumis 4
prescriptions particuliéres destinées 4 rester libres de constructions, espaces boisés classés, plantations 4
réaliser, ordonnancements végétaux, arbres isolés.

Le plan propose des intentions de tracés d’une voie nouvelle, des emplacements réservés et des
cheminements piétonniers.

SI l'alignement de la fagade de I'llot est modifié, le plan propose des alignements nouveaux ou
des marges de reculement.

Le plan propose des interventions sur certaines constructions : modification des écrétements ou
régles architecturales pour les fagades.

Enfin, certains espaces sur le plan restent en blanc : sur les espaces privés, ils sont
constructibles, sur les espaces publics, ils sont inconstructibles sauf conditions spéciales.

Pour des raisons pratiques de lecture, le P.S.M.V. est présenté sous des formes réduites (1/1000°
ou 1/2000°) mais seul le plan au 1/500° a une valeur réglementaire.

4. LE PLAN D'EPANNELAGE

A l'échelle du 1/1000°, ce plan définit toutes les hauteurs des espaces constructibles. Il s'agit de
hauteurs obligatoires pour les constructions situées en fagade d'ilot et de hauteurs maximales pour les
constructions situées en cceur d'ilot et certaines constructions situées en USb suivant les conditions
définies au réglement.

Ce document a la méme valeur réglementaire que le Réglement et le Plan de Sauvegarde et de
Mise en Valeur dont il est le complément.

5. LE PLAN HISTORIQUE

Ce plan a I'échelle du 1/1000°, n'a pas de valeur réglementaire proprement dite. En revanche,
c'est un outil d'information sur les différentes traces urbaines et sur les vestiges archéologiques connus,
indispensable & connaitre pour celui qui veut construire ou modifier I'espace : "on ne peut construire le
futur sans tenir compte du passé".

6. LISTE DES MODIFICATIONS & DES ECRETEMENTS

Cette liste décrit toutes les modifications et tous les écrétements repérés sur le Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur.
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7. LISTE DES ESPACES SOUMIS A PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Cette liste définit les espaces soumis & prescriptions particuliéres identifiés sur le Plan de
Sauvegarde et de Mise en Valeur. Elle renvoie au Cahier de recommandations et d'intentions
architecturales et urbanistiques dans lequel sont développées les recommandations d'aménagement de
ces espaces ; ces recommandations ne sont pas réglementaires (c'est pour cela qu'elles sont dans le
rapport de présentation) mais définissent un esprit général dont s'inspirera I'Architecte des Batiments de
France pour délivrer son avis conforme.

- 8. LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES POUR VOIE, PASSAGE OU OUVRAGE
PUBLIC ET INSTALLATION D'INTERET GENERAL QU ESPACE VERT

Cette liste décrit les emplacements réservés identifiés sur le Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur (nature — surface — bénéficiaire).

9. LISTE DES OPERATIONS DECLAREES D'UTILITE PUBLIQUE

Cette liste identifie les éventuelles opérations.

10. LISTE DES SERVITUDES

Cette liste complétée de plans reprend l'ensemble des servitudes qui affectent le Secteur
Sauvegardé et la liste des Monuments protégés au titre des Monuments Historiques.

11. ANNEXES SANITAIRES

Ces annexes portent sur l'eau potable — les zones inondables — les eaux usées et I'assainissement
— I'élimination des déchets.
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