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Délibération n°12/283
Révision Générale du Plan Local d'Urbanisme - Projet d'Aménagement
et de Développement Durable (PADD) - Débat

L'An Deux Mille Douze le jeudi 27 septembre & 19 Heures 00, le Conseil Municipal, convoqué le 21
septembre 2012, s'est réuni & I'Hdtel de Ville de Chartres, Salon Marceau, sous la présidence de
Monsieur GORGES, Maire.

Etaient présents : Monsieur GORGES, Député-Maire

Madame FROMONT, Monsieur MASSELUS, Madame DORANGE, Monsieur TEILLEUX, Madame RAULT-
BROCHET, Monsieur LHUILLERY, Madame BARRAULT, Monsieur GORGE, Madame MESNARD,
Monsieur GEROUDET, Adjoints au Maire

Madame BEHM-WILLIAME, Monsieur BOURZEIX, Madame CHEDEVILLE, Monsieur CONTREPOLS,
Madame CRESSAN, Madame DELCROIX, Madame DUTARTRE, Madame ELAMBERT, Madame
JOUFFRIEAU, Madame LACHAISE, Monsieur MARTIAL, Monsieur MAYINDA, Madame VINCENT,
Madame MILON, Monsieur PIERRAT, Monsieur ROLO, Madame DARMON, Monsieur BILLARD,
Monsieur LEBON, Madame SIRANDRE, Monsieur CHEVEE, Madame MORIN-BERENFELD, Conseillers
Municipaux.

Absents représentés :

Monsieur GUERET, Madame FERRONNIERE, Adjoints au Maire
Monsieur BAROCHE, Monsieur BOUZAIENE, Monsieur MALET, Monsieur MALLET, Conseillers
Municipaux

Absents :

Madame ESSADKT, Madame BIYADI, Madame DANE, Conseillers Municipaux

Conformément & larticle L 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, il a été procédé  la
nomination d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil.

Madame Isabelle MESNARD, Conseiller Municipal, ayant obtenu la maJm‘ra des. sutfrages,.q 2
désignée pour remplir cette fonction qu'il a acceptée. .t fer i e

Madame LOISON Directeur Général des Services, qui assistait d la saance,,lurn eTend§0m1e n:h‘rre:
d'auxiliaire. ee’ ole et ted®  eliates



Ref. 201 503 Berger-Levrault (1012)

CONSEIl MUNICIPAL DE CHARTRES
Séance du jeudi 27 septembre 2012

Délibération n°©12/283

sc/
Révision Générale du Plan Local d'Urbanisme

Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Débat

Rapporteur : M. TEILLEUX

L'article L. 123-9 du Code de I'Urbanisme stipule que le PADD (Projet d'Aménagement et de
Développement Durable) doit faire l'objet d'un débat au sein du Conseil Municipal sur ses
orientations générales.

Ce document définit, dans le respect des objectifs et des prinicpes énoncés aux articles L. 110 et
L. 121-1 du Code de I'Urbanisme, les orientations d'urbanisme et d'aménagement retenues pour
I'ensemble de la commune... ».

Il exprime le projet politique du territoire et énonce les objectifs retenus.

LE CONSEIL MUNICIPAL, apres en avoir délibéré,

PREND ACTE de la tenue du débat sur les orientations du Plan d'Aménagement et de
Développement Durable (PADD).
98 SEP, 2012
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Axe 1 : Un territoire dynamique et rayonnant

>> Dans la continuité de la politique actuelle de la Ville de Charfres

OBJECTIF 1 : REPONDRE AUX BESOINS DES HABITANTS ACTUELS ET FUTURS

» Tendre vers un objectif de 45 000 habitants & ['horizon 2025 et renforcer

Chartres dans sa fonction de coeur d'agglomération ;

s Favoriser un rythme de construction soutenu et proposer une offre de
logements atfractive et diversifiée conformément aux objectifs
Programme Local de I'Habitat (PLH) de Charires Métropole et d’un scénario

de « relance dynamigue de la croissance » valide par la commune;

du

e Permettre, dans le cadre du renouvellement du tissu urbain chartrain, la

reconstitution des logements démolis ;

« Organiser la mixité sociale sur I'ensemble de la ville ;

e Proposer une offre attractive de logements pour les jeunes ménages avec
enfants et permettre la réalisation d'un parcours résidentiel complet sur le
territoire communal ; contribuer ainsi au développement de la population &

Chartres, coeur d'agglomération ;

e Equilibrer I'offre de logements en encourageant la construction de logements
de grande et moyenne taille, y compris en centre-ville, et tendre vers un
équilibre entre les tailles de logements dans la production neuve ; équilibrer
également I'offre en favorisant le logement locatif social et I'accession

sociale, offres particuliérement attractives pour les jeunes ménages ;

e Améliorer le parc de logements actuel : en poursuivant les actions sur le parc
privé et public en luttant contre la vacance (tendre vers un objectif de 7%) et
la précarité énergétique, en particulier dans le centre-ville, en poursuivant la
politique de réhabilitation des quartiers d’habitat social (ex: Rechévres, Bel

Air, Hauts de Chartres, Madeleine, projet ANRU sur Beaulieu, ...)

e Anticiper et adapter la construction neuve aux nouveaux besoins des
ménages (décohabitation, séparation, augmentation du nombre de familles

monoparentales, vieilissement de la population, ...) ;

o Faciliter le maintien des personnes & mobilité réduite & domicile :

o intégrer & tout développement urbain des produits  innovants

(résidences intergénérationnelles, services & domicile, etc.) ;
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o favoriser 'adaptation des logements neufs ou existants (installation de
douche, de sol antidérapant dans les salles d'eau, de prise de courant
en hauteur, de rampes d'accés,...) par le biais de négociations avec
les opérateurs/aménageurs ;

o anficiper les bescins futurs en termes de logements médicalisés et non
médicalisés ;

s Adapter I'offre d'équipements publics et de services & I'échelle de la Ville

pour répondre aux besoins des habitants.

OBJECTIF 2: ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT DE L'EMPLOI DANS

L'’AGGLOMERATION CHARTRAINE

e Adapter le parc immobilier d'entreprises aux mutations économiques

actuelles telles que, par exemple, la tertiarisation et la hausse des besoins en
matiére de services ;

Permettre I'accueil de I'industrie sur le territoire dans des secteurs dédiés, non
résidentiels ;

Soutenir les filieres structurantes et, notamment, celle de la parfumerie
cosmétique dans le cadre du pdle de compétitivité Cosmetic Valley, de la
pharmacie et de I'automobile ; '

Inciter & la mutation des franges des zones d'activités en contact avec les
lieux résidentiels vers le développement de I'habitat ;

Assurer la diversité des fonctions urbaines en pérennisant les commerces et
services de proximité compatibles avec I'habitat ;

Favoriser la cohérence entre le développement économique et les services
aux salariés (accessibilité, équipements, efc.) de facon & étre attractif pour
les entreprises désireuses de s'installer sur le territoire chartrain et soucieuses
de proposer un cadre de vie agréable et des conditions de travail adaptées
aux souhaits de leurs salariés ; envisager une mixité fonctionnelle dans les
sones d'activités économiques en encourageant ['implantation de petits
commerces, d'équipements, d'hotels/restaurants ;

Développer un appareil commercial pérenne dans le centre-ville, le pdle
gare et dans le cadre du projet sur le plateau Nord"Es’r--Preserver et ..
développer les centralités de quartier en favorisant I emérg{éhde ‘don réseeivs
de commerces de proximité. S'inscrire dans le respecd. des onen’rcmons' °<°j'u
Schéma de cohérence territoricle de Iagg!omerahon chomame e’r de spn ,3

futur document d'aménagement commercial ; e ettt
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Accompagner les mutations/extensions des activités commerciales ou de

services de facon & rendre cohérant les aménagemenis et leurs espaces
pubilics ;

Améliorer l'adéquation entre population active et emplois proposés et
développer les filiéres de formations supérieures présentes sur le teritoire.

OBJECTIF_3: ADAPTER L'OFFRE DE SERVICES ET LES CONDITIONS DE VIE

URBAINE AUX EVOLUTIONS DE LA POPULATION ET DE L'EMPLO!

Permettre la poursuite du réaménagement du cenfre-ville historique,
commercial et culiurel;

Offrir un espace pour les renseignements et les services & la population par la
création d'un lieu unique au sein du centre-ville de Chartres ;

Mettre en valeur les espaces de rencontres entre les différents usagers de la
vile, en particulier les équipements, en accordant un soin attentif aux
espaces publics et & I'accessibilité de ces espaces par les modes doux de
déplacement ;

Mener & bien les projets de réhabilitation et d'adaptation des equipements
de proximité (sportifs, culturels, etc.) aux nouveaux besoins de la population ;

Permetire le développement des pdles enfance (structures d'accueil
communes pour les créches, les écoles maternelles et les écoles
élémentaires) ; permetire également l'accueil, sur le territoire chartrain,
d'équipements d'enseignement universitaire ou de formation. '

OBJECTIF 4: RENFORCER LE RAYONNEMENT CULTUREL ET L'ATTRACTIVITE

TOURISTIQUE ET DE LA VILLE

Promouvoir le pafrimoine architectural, naturel et paysager de Chartres ;
protéger et préserver les sites sensibles du teritoire, en partficulier le centre-
ville, les sites archéologiques et les abords de I'Eure ;

Compléter et diversifier 'offre en hébergements touristiques : |

8 20 es sssse
. LK) s 0 hd b
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Poursuivie le développement des parcours de découver o, ld vile de s

*2es oo

Chartres par I'aménagement des bords de I'Eure, la reshyctyration da
de stationnement et les itinéraires de licisons douces: Pt e 3l
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o Permetire la pérennisation et la valerisation touristique de la ville {la
cathédrale de Chartres et le réaménagement de son parvis, le
développement du sanctuaire orthéologique de Saint Matin au Val, ld
reconstruction de la porte Guillaume, la valorisation des bords de 'Eure, le
pdle science et histoire, le centre d'interprétation de la cathédrale, le centre
de promotion des innovations cosmétiques, le musée des Beaux Arts et ld
maison Picassiette, ...) ;

e Traiter, de maniére qualitative les entrées de tenitoire, les grands axes de
communication et les abords des points d'intérét touristique de la commune ;
accompagner le touriste sur son ifinéraire, dans linformation de ses
déplacements et sur sa visite des différents sites touristiques et points d'intérét
de la commune ;

¢ Soutenir I'offre d'équipements infercommunaux sur le territoire de Chartres et
renforcer le rayonnement la ville en permettant I'implantation d’équipements
emblématiques.

s80 eos seee sece oe
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2- Une ville en cohésion avec son environnement

>> Dans la continuité de la politicue actuelle de la Ville de Chartfres

OBJECTIF 1: UNE VILLE VALORISANT SA TRAME VERTE ET BLEUE

Préserver et développer la frame verte de Chartres en préservant les espaces
verts, supports de la biodiversité de la vile et espaces de respiration qui
participent & la qualité du cadre de vie des Chartrains ;

Organiser la connexion entre les espaces verts de la ville, ainsi qu'avec les
espaces situés sur [es communes voisines, en suivant les orientations du SCol
et en s'appuyant sur le Plan Vert et le schéma de cohérence des
cheminements cyclables, afin de constituer une trame verte cohérente,
continue et fonctionnelle ;

Préserver la biodiversité du territoire en poursuivant la gestion différenciee des
espaces verts publics et en réduisant I'utilisation des phytosanitaires;

Permettre dans les projets d'urbanisation futurs, le développement de la
trame verte en intégrant des aménagements paysagers de qualité qui
constitueront de nouvelles continuités écologiques ;

Préserver la trame bleue de Chartres, constifuée principalement par I'Eure ;
agir pour le rétablissement des continuités écologiques du cours gréce a des
dispositifs de franchissement adaptés et en limitant I'impact des projets
urbains sur les milieux aquatiques et les zones humides, conformément aux
orientations du Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux
(Dispositions 46 et 60) ;

Intégrer des aménagements de fagon & développer la présence de l'eau
dans la ville.

OBJECTIF 2: UNE VILLE DONT L'IDENTITE EST REVELEE AU TRAVERS DE SON

PAYSAGE

®

Réaliser un projet urbain soucieux de la conservation du paysage chartrain,
alliant les paysages de I'Eure, de la cathédrale et de la nature ;

Poursuivre le développement des itinéraires de découygrte, dy, patimoine
paysager, architectural et historique en s'appuyant nofgmi@e.rifgsur fer frames es:

verte de la ville ; * e eeess

Préserver et valoriser les points de vue remarquables du Sg—:-.rfifo#e'suc Id vékéa, o

“eo see oo eee snse

les coteaux et les plateaux ; e eee
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e Prendre en compte les vues sur la cathédrale lors de tout nouveau projet
d'aménagement ;

e Porter une aftention parficuliere au traitement des franges urbaines en
ménageant des fransitions paysageres entre les espaces urbains et les
espaces naturels ou agricoles, particulierement dans les projets urbains qui
concernent les plateaux nord-est et nord-ouest ;

o Donner une image qudlitative aux entrées de ville ;

o Assurer lintégration paysagére des zones d'activités du ferritoire en
s'appuyant sur le projet du Jardin d'Enfreprises qui présente des qualités
reconnues ;

OBJECTIF 3 : UNE VILLE RESPECTUEUSE DE SES RESSOURCES EN EAU

o Développer la gestion alternative des eaux pluviales & la parcelle comme sur
le domaine public, en favorisant I'infiltration lorsque cela est possible, dans le
but de réduire les risques d'inondation pluviale et les rejets dans le réseau ;

e Préserver la qualité des ressources en eau souterraine, notamment en
prévision d'une potentielle utilisation pour I'eau potable, en s'assurant de la
‘qualité des eaux infiltrées et du respect des normes des rejets notamment liés
& I'exploitation de la géothermie;

« Se diriger vers une ville économe en eau en incitant a la généralisation des

systémes économes dans les aménagements futurs (récupération des eaux

de pluie, réducteurs de pression...) et en adoptant des pratiques
respectueuses au sein des services de la ville ; '

o Tendre vers le développement d'un réseau d'assainissement des eaux
pluviales dans tous les secteurs de la ville, surtout dans les secteurs non encore
équipés comme le centre-ville/gare, ou dans les zones d'assainissement non
collectif comme la rue Hubert Latham, en solutionnant un certain nombre de
points NoIrs ;

OBJECTIF 4 : UNE VILLE PRESERVANT L’ENVIRONNEMENT ET LES HABITANTS DES
POLLUTIONS ET NUISANCES

ese eee ssse sons
» e o s Padd
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Préserver 'es biens et les personnes des risques naturels en prenant en compte
le plan de prévention du risque inondation (PPRI) dans les choix
d'urbanisation ; informer les aménageurs de la nécessité d'adapter les
constructions au risque de mouvement de terrain relalifs aux argiles dans les
zones concernées et prescrire des études de sol dans les zones pouvant
présenter des cavités souterraines ;

Réfléchir & la cohabitation habitat/activités, encore davantage lorsqu'il s'agif
d'installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE), afin de
réduire les risques technologiques et les nuisances associées aux activités sur
les habitants, et localiser les activités pouvant présenter des nuisances &
I'intérieur de zones qui leur sont dédiées ;

Préserver les habitants des nuisances sonores en prenant en compte les zones
du Plan d'Exposition au Bruit dans le développement urbain ; réduire le bruit d
la source pour les nuisances liées aux infrastructures de transport en lien avec
les choix de localisation des nouveaux projets urbains.

Melire en ceuvre les moyens nécessaire & I'organisation d'une mobilité
durable sur la commune (report modal des déplacements en voiture vers les
transports en commun ou les liaisons douces, mixité fonctionnelle pour
rapprocher les services des habitants) dans le but de réduire les émissions de
goz & effet de serre et de polluants atmosphériques générés par les fransports
motorisés. :

. e .

s o & &
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Axe 3 : Un développement urbain exemplaire

>> Dans la continuité de la politique actuelle de la Ville de Chartres

OBJECTIF 1: ARTICULER EXTENSIONS ET RENOUVELLEMENT URBAIN AVEC LE

DEVELOPPEMENT ET ['AMELIORATION DES TRANSPORTS COLLECTIFS

Soutenir les différents projets de restructuration et de développement des
transports collectifs en cohérence avec les orientations du Plan de
déplacements urbains de Chartres Métropole ;

Restructurer le pdle gare ofin de répondre au développement de la ville et
d'améliorer la coordination entre les différents modes de fransports ; appuyer
la mutation du site sur les projets de construction de logements, de bureaux et
d'équipements; '

Privilégier une ville des courtes distances en organisant le développement
urbain autour de centralités accueillant des services, des commerces et des
movyens de transports ;

Agir pour réduire la part modale de lautomobile et des deux roues
motorisées, dans le but de réduire les émissions de gaz & effet de serre, en
hiérarchisant la desserte routiere, en distinguant les logiques de partage de
voirie et de mixité d'usage dans certains espaces pacifies de la vile d'une
part et sur les axes structurants d'autre part ;

Conforter le maillage des licisons douces et les cheminements en coeur d'llots
pour favoriser un usage quotidien des modes doux de déplacement (piétons,
cyclistes, ...) ;

Renforcer l'unité feritoricle en permettant de meilleures liaisons entre les
quartiers et le franchissement d'éléments de coupure physique (voirie routiere,
chemin de fer, ...} ;

Favoriser le développement des plans de déplacement au sein et enfre les
entreprises du territoire et sensibiliser les acteurs économiques au
développement des déplacements alternatifs.
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